L.otsvakten

Arsredovisning
2016-01-01 —2016-12-31






&

““llﬂl Fargy
Pl

Org Nr: 716439 —5936

R

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Lotsvakten p4 On i Limhamn.
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma Tisdagen den 30maj 2017 k1.19.00

Lokal: Limhamns Folkets hus
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ARSREDOVISNING

Brf Lotsvakten pa On i Limhamn

Org nr 716439 —5936
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2016-01-01 - 2016-12-31 som éar foreningens 21:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1996 a fastigheten Lotsformannen 1 som féreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Lotsgatan 29-45 i Limhamn.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ér fullvérdesforsikrad hos Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsiakring

ingdr ej bostadsrittstillagg for foreningens liagenheter.

Foreningens lidgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 1
2 34
3 16
Summa 51
Lokaler, bostadsritt 0
Lokaler, hyresritt 0
Garage 0
Parkeringsplatser 54
Total ldgenhetsyta 3910 kvm
Total lokalyta O kvm.

Ligenheternas medelyta 76 kvm.
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Foreningsstaimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 31maj 2015
Narvarande var 23 rostberidttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande: Kenth Grundstrém
Sekreterare: Carsten Ahlcrona
Kassor: Tommy Héggman
Forvaltare: Goran Ericsson
Administratér: Heléne Johansson
Suppleant: Elisabeth Martinsson
Suppleant: Stefan Guldstrand
Suppleant: Helena Haraldsdotter

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamoterna Goran Ericsson och
Tommy Héggman jamte samtliga suppleanter. Styrelsen har under ret hillit 8st ordinarie och
2st extraordindra sammantriaden.

Firmatecknare tva i férening
2st ordinarie ledamoter.

Revisorer
Ordinarie: Tommy Gustavsson, Suppleant: Ewa Ghazala.

Valberedning
Sammankallande Goran Andersson samt Gabriella Jankulovska

Vicevird
Goran Ericsson

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

De senaste dren har foreningen genomfort en del stérre underhéllsdtgidrder och investeringar i
fastigheten.

Efter stormen Sven installerades 2014 ett nytt pumpsystem inkl. larm.
Detta system fungerar vid f6rhdjda havsnivéer, emellertid har vid extrema nivdhdjningar

trangt in mindre méingder havsvatten, styrelsen har déarfor beslutat att komplettera med
ytterligare ett mindre pumpsystem pé den aktuella plats i kdllaren dér intrdngning skett.
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Ordf. Kenth Grundstrom har stindigt uppdrag fran styrelsen att besiktiga fastigheten for att
folja upp aktuellt underhdllsbehov.

Underhall

Under aret har foreningen genomfért foljande underhallsatgarder.
Forrddshusen 45 E. F. G. har genomgatt en renovering med byte fasadbrador samt mélning av
desamma. Fasadskivor vid cykelforrdd mot Lotsgatan har ersatts av nya skivor.

Medlemmen Géran Andersson har fétt i uppdrag att skota vara mark- och tridgardsytor.

En maskin f6r sn6 och halkbekdmpning har inhandlats, Géran Andersson har &tagit sig att
dven skota detta uppdrag.

Styrelsen foljer arligen upp pa underhallsplanen efter dterkommande besiktningar och aktuella
berdknade behov.

De ndrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgarder.
Diverse mélningsarbetet av plat dér fargavlagringar har intriffat.

Styrelsen har for avsikt att genomfora ett anbudsforfarande avseende spolning av véra
spillvattenledningar.

Planerade dtgdrder finansieras med fonderade medel pa foreningens langtidsbundna
bankkonton, tills vidare bundna i perioder om 6 méan pga. den liga langtidsavkastningen.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 648 kr/m2 bostadsldagenhetsyta.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 33.628.370 kr. Under aret har foreningen
amorterat 800.000 kr, vilket motsvarar en amorteringstakt pa 50 ar, kvarstér 34 ar.

Styrelsens planerar att foreningens amorteringar ska folja den faststillda avbetalnings takten
for att skapa mdjligast jamna niva av arsavgifter dver tid. Eventuell dverlikviditet fonderas i
form av ldngtidsplaceringar for kommande underhallsbehov.

Kommentarer till Arets resultat
Foreningens ekonomi har under en léngre period varit stabil och god likviditet forvintas dven
under kommande verksamhetsér.

Extrastamma
Ingen
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Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning
Inga visentliga forandringar

Vasentliga avtal
Inga

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foreningen star infor
Inga kénda

Medlemsinformation

Under aret har 1 ldgenhetsoverlatelse skett. Vid arets utging hade foreningen 68 medlemmar.
Anledningen att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Eget kapital
Uppl. Underhdlls Balans Arets

Insatser avgift. fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3023790 0 3146 341 4613 915 76 988
Resultatdisp. under aret 76 988 -76 988
lanspraktagan. 2016 av yttre fond -74 832 74 832
Avsattning ar 2016 yttre
fond 43 000 -43 000
Arets resultat 138 752
Belopp vid arets slut 3023 790 0 3114509 4722735 138752

Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under éret och den ekonomiska stillningen vid rets
utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.



5-arigt sammandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor

Nettoomsittning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet %

Alla belopp 1 kronor
Réntekostnad/kr/kvm
Laneskuld/kr/kvm

Avgift per kvim/kr

Resultatdisposition

Org Nr: 716439 -5936

2016
2531
-1 697
-695
139

3362
33628
3115
45013
75 000
24%

181
8 601
643

2015
2 600
-1 775
-749
77

3108
34 428
3 146
45 634
59 000
24%

196
8 805
643

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enligt

underhéllsplan

2014
2 690
-1 735
-804
150

2904
35228
3103
46 375
59 000
23%

219
9010
660

Ianspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande &rets

kostnad
Summa till stimmans
forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

2013 2012
2664 3050
-1571  -1422
-709 -959
304 668
2655 2930
36 028 36 828
2 892 3143
46 987 47527
59000 50200
23% 22%
219 283
9214 9419
677 712

4 690 903

138 752

-43 000

74 832

4 861 487

4 861 487
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Brf Lotsvakten i Limhamn
2016-01-01 2015-01-01

Resultatrikning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsittning Not 1 2 530 555 2 600 496
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -370 819 -400 325
Personalkostnader och arvoden Not 3 -118 749 -118 367
Lépande underhall Not 4 -72 452 -163 650
Periodiskt underhall Not 5 -74 832 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -162 336 -137 892
Fastighetsskatt/avgift -64 668 -63 393
Avskrivningar Not 7 -833 306 -891 240
Summa fastighetskostnader -1 697 161 -1 774 866
Rorelseresultat 833 394 825 630
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 13 477 19 194
Réntekostnader och liknande resultatposter -708 119 -767 836
Summa finansiella poster -694 642 -748 642
Arets resultat 138 752 76 988
Tilliggsupplysning

Arets resultat 138 752 76 988
Avsattning underhalisfond -43 000 -43 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 74 832 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 31832 -43 000
Overskott 170 584 33988
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Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 8 41 430 849 42 235160
Markanlaggningar Not 9 137 832 153 462
Inventarier Not 10 26 730 40 095
41 595 411 42 428 717
Summa anléggningstillgangar 41 595 411 42 428 717
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3 564 399
Avrékningskonto HSB Malmé 1182 313 931 352
Ovriga fordringar Not 11 6 181 6 803
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 46 380 90 037
1238 437 1028 591
Kortfristiga placeringar Not 13 2161942 2 152 864
Kassa och bank
Kassa och Bank 17 355 24 104
17 355 24 104
Summa omsattningstiligangar 3417 734 3 205 558
Summa tillgangar 45 013 145 45 634 275
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3023790 3023 790

Fond fér yttre underhall 3 114 509 3 146 341
6 138 299 6170131

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4722 735 4613915

Arets resultat 138 752 76 988
4 861 487 4 690 903

Summa eget kapital 10 999 786 10 861 034

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 32 828 370 33 628 370

32828 370 33628 370

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 800 000 800 000

Leverantorsskulder 66 324 32 367

Aktuell skatteskuld 4938 4 007

Ovriga skulder Not 16 44 511 42 202

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 269 216 266 295
1184 989 1144 871

Summa skulder 34 013 359 34 773 241

Summa eget kapital och skulder 45013 145 45 634 275
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Brf Lotsvakten i Limhamn
Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmaéssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 100 ar.
Avskrivningar sker linjért dver forvantade nyttjiandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,7 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering f6r framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdorigt organ for beslut om reservering
ill yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2015/2016.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 5 330 306 kr (féregaende ar 5 330 306 kr)
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2513796 2513790
Ovriga intakter 16 759 86 706
2530 555 2 600 496
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 43 949 49 356
El 56 837 52 916
Vatten 139 029 168 986
Sophdmtning 59 434 60 813
Ovriga avgifter 71570 68 253
Summa 370 819 400 325
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 89 600 89 800
Léner och andra erséttningar 10 850 13 300
Summa 100 450 103 100
Sociala kostnader 18 299 15 267
Summa 18 299 15 267
Totalt 118 749 118 367
Not 4 Lépande underhall
Lépande underhall 21 376 8694
Material i I6pande underhall 10 200 10 102
Lépande underhall av bostédder 0 5519
Lépande underhall Va/sanitet 25 355 38 871
Lépande underhall ventilation 0 603
Lépande underhall huskropp utvandigt 15521 31534
Lépande underhall markytor 0 4 946
Forsékringsskador 0 63 381
Summa 72 452 163 650
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 42 275 0
Periodiskt underhail garage och p-plats 32 557 0
Summa 74 832 0
Not 6 Ovriga externa kostnader
Fdrvaltningsarvoden 66 684 65778
Revisionsarvoden 29712 31000
Ovriga externa kostnader 65 940 41114
Summa 162 336 137 892
Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 819 941 877 875
Inventarier 13 365 13 365
Summa 833 306 891 240
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvéarde byggnader 46 802 638 46 802 638
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 46 802 638 46 802 638
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -7 591 267 -6 729 022
Arets avskrivningar -804 311 -862 245
Utgaende avskrivningar -8 395 578 -7 591 267
Bokfért varde Byggnader 38 407 060 39 211 370
Ingaende anskaffningsvarde mark 3023 790 3023 790
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3023790 3023790
Bokfort varde Mark 3023 790 3023790
Bokfort varde Byggnader och Mark 41 430 849 42 235 160
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 46 000 000 39 000 000
Byggnad - lokaler
46 000 000 39 000 000
Mark - bostéder 29 000 000 20 000 000
Mark - lokaler
29 000 000 20 000 000
Taxeringsvérde totalt 75000 000 59 000 000
Not9 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 344 583 344 583
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 344 583 344 583
Ingdende ackumulerade avskrivningar -191 121 -175 491
Arets avskrivningar -15 630 -15 630
Utgdende avskrivningar -206 751 -191 121
Bokfort virde 137 832 153 462
Not 10 Inventarier
Ingaende anskaffningsvirde 72 337 72 337
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 72 337 72 337
Ingadende avskrivningar -32 242 -18 877
Arets avskrivningar -13 365 -13 365
Utgaende avskrivningar -45 607 -32 242
Bokfort varde 26 730 40 095
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Brf Lotsvakten i Limhamn

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 181 6 803
6181 6 803
Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna intékter 2615 4326
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 764 85 711
46 380 90 037
Not 13 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for, 500 000 500 000
SEB 0 600 000
Lansférsdkringar Skane 556 612 552 864
Lansforsakringar Skane 503 389 500 000
SBAB 601 941 0
Summa kortfristiga placeringar 2161942 2 152 864
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 22635360 2,93% 2019-03-28 11 100 000 400 000
SEB Bolan 18308797 0,38% 2016-12-28 11 397 500 200 000
SEB Bolan 20679093 2,76% 2018-05-28 11130 870 200 000
33628 370 800 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32828 370
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 628 370
Finns Swap-avtal knutna till foreningen nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 2,06%
2016-12-31 2015-12-31
Stéllda sdkerheter (Fastighetsinteckningar) 46 163 000 46 163 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Brf Lotsvakten i Limhamn

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 800 000 800 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 26 879 26 936
Arbetsgivaravgifter 17 632 15 266
44 511 42 202
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 23760 26 509
Ovriga upplupna kostnader 46 604 42 686
Forutbetalda hyror och avgifter 198 852 197 100
Ovriga frutbetalda intakter 0 0
269 216 266 295

Viasentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut
Diverse malningsarbetet av plat dar fargavlagringar har intréffat.

Styrelsen har for avsikt att genomftra ett anbudsférfarande avseende spolning av vara spillvattenledningar.

Malmo ﬁ;‘_&‘_ - 2017
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Carsten Ahlkrona ¢ Géran Ericsson
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Kenth Grundstrom Tommy Hz‘a‘gng t

v
Min revisionsberéttelse har R / 4 J'o"‘]’avgivits betréffande denna arsredovisning

Tommy Qisjvéson
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Lotsvakten i Limhamn, org.nr. 716439-5936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lotsvakten i
Limhamn f6r ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i drigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémitat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte inneh&ller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
néagot av detla.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillr&ckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrolien
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Lotsvakten i Limhamn for
&r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn 1ill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende;

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionetla beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
algérder, omraden och forhalfanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Maimd den X 1/ Y 2017

Tommy Gfistaysson
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Org Nr: 716439-5936

Brf Lotsvakten i Limhamn

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 138 752 76 988
Avskrivningar 833 306 891 240
Kassafléde fran Iopande verksamhet 972 058 968 228
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran forindringar i rérelsekapital
@kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 41 114 53 340
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 40 118 -17 343
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 053 290 1 004 225
Investeringsverksamhet 1003 989
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 1 003 989
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -800 000 -800 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -800 000 -800 000
Arets kassaflode 253 290 1208 214
Likvida medel vid arets bérjan 3108 319 1900 106
Likvida medel vid arets slut 3 361 610 3108 319
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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